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Aguascalientes, Aguascalientes,
veintiséis_jle junio de dos mil diecinueve.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente numero ***** que
en la via dg Juicio Civil Especial (DESAHUCIO)
promuevae ****%  en contra de ***** también conocido
como ***** 5 cma ce dicta bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I. DPisponed el articulo 82 del cdébdigo de
procedimientos\ciwviles vigente para el estado que:
“Las sentencias “d¢heran ser claras, precisas y
congruentes con la demanda|y su contestacién y con
las demas pretensighes deducidas oportunamente en el
pleito, condenando |5 absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los | wuntos” ligligiosos que hubieren
sido objeto del debate. (Cuaardo jstos hubieren sido
varios, se hara el pronuncjamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de ofiCio,) la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes oli™gentencha, se procede
a dictar la misma en términos “de xlo qgue dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competefite para
conocer y decidir de la presente causay de acderdo a
lo que establece el articulo 142 frimesOn AI11 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles wvigente del \istado,
pues establece que es Juez competente el LE8win
ubicacién de la cosa, si se ejercita una accion real
sobre bienes inmuebles y qgque lo mismo se @oOsexvara
respecto a las cuestiones derivadas de contrati) de
arrendamiento sobre inmueble, siendo que en el caso a
estudio se ejercita la accidén de desahucio fundada en
un contrato de arrendamiento sobre un inmueble que se
encuentra dentro de la Jjurisdiccidén a gque pertenece
este Jjuzgado dandose asi el supuesto de la norma
indicada; ademas, las partes no impugnaron la

competencia de esta autoridad, de donde deviene un
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somég yimiengto tacito a la Jjurisdiccidén de la misma,
por lo gquegskobra aplicacidén también lo que establece
€l articulo 137 del ordenamiento legal indicado.

ITII. Se determina que el procedimiento
especial de dégahucio elegido por la parte accionante
es el cgxrectp, toda vez que dicha parte al demandar
la entrega delamipnmueble se funda en la falta de pago
de mas de jtxes “rentas, dandose asi el supuesto
previsto pger el ayticulo 561 del Cébdigo de
Procedimientos\ Ciwviles vigente del Estado, el cual
establece que“la “de anda de desahucio debe fundarse
en la falta de pago .de £fes mas mensualidades.

IV. Lag actord ***** = demanda por su
propio derecho en lg»Wia-ciwilgespecial de desahucio
a ***** también condd N0 comog***** por el pago y
cumplimiento de las siguieritef ppestaciones: : “@).- La
desocupacion y entrega de la finca girendada ubicada en ***** #211 de
la colonia ***** de esta ciudad de Aguascalientes, la cual es materia del
contrato base de la acciébn que se contiene-€n el Jlocumento que se
anexa al presente escrito, con todas susdaccesiones esnstalaciones que
por estar incorporadas al inmueble formari parte-del+dismo; b).- El pago
de las mensualidades correspondientes a' 9s_meses de octubre,
noviembre y diciembre de dos mil diecisiete; y ener(\ febrero, marzo,
abril, mayo, junio, julio y agosto de dos mil diecioche; a razon de
$3,610.00 (TRES MIL SEISCIENTOS DIEZ PE$OS 00400 M.N.)
mensuales, que debieron pagarse por adelantado, y'que sughadas dan
la cantidad total de $39,710.00 (TREINTA Y NUEYE MIL
SETECIENTOS DIEZ PESOS 00/100 M.N.), mas las que ge sigdu
acumulando a posterior por este concepto hasta la desocupcion total
del inmueble; c).- El pago de dafos y perjuicios qué seghayan
ocasionado y que se me ocasionen en el fruto con motivo de la m¢’a en
la desocupacion del inmueble arrendado; d).- El pago de la pena
convencional descrita en la CLAUSULA SEPTIMA DEL CONTRATO
BASAL Y DESCRITA EN EL HECHO CINCO DE LA PRESENTE
DEMANDA, a razon del cien por ciento por cada mes que dure la mora,
adicional al pago de renta mensual contado desde el mes de octubre de
dos mil diecisiete a la fecha, mas los que se sigan generando por

motivo de la falta de pago, siendo liquido a la fecha de presentacion la
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canti pe de $39,710.00 (TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS DIEZ
PESOS 00/1065M.N.), mas la cantidad que se siga generando dada
elfincumplimiento de mi contraria; e).- El pago de los adeudos que
existan a la fecha de la desocupacion del inmueble, por concepto de
servicios como aguaA, luz y teléfono, y en caso de haber adquirido otro
servicio_aafigianal A los que ya goza el inmueble deberd también estar
liquidado y canceimeamif)< El pago de los gastos y costas que el
presente juicio qQiigine dado que ante el incumplimiento de mi contraria,
me veo obligazao a_demandard en esta via para la consecucion de mis
pretensiones.”. Acc ¥n” que contempla el articulo 561 del
Cébdigo de Procedimig€tos Civiles vigente del Estado,
en relacidén con el 2296 fralcidén I y 2323 del Cbdigo
Sustantivo de la md eria.

El demaplado” ****g¢ da contestacidén a la
demanda instaurada en {11 conted y opone controversia
total por cuanto a “lag pliespaciones que se le
reclaman y parcialmente regpecto a los hechos en que
se fundan, invocando como argumento de defensa de su
parte que no ha cubierto las rentas a Jjue se obligd,
pues no se han puesto de acueylo en Ya désminucidn de
dicha obligacidén ante la falta de_sumid¥stro de agua
potable, asi como que dejdé de cubri{r la renta pues no
se le entregaba recibo a su pagd gue Lwumpliera con
requisitos fiscales.

V. El articulo 235 deft Codifgo de
Procedimientos Civiles vigente del Estads, eqfablece:
“La actora debe probar los hechos constitutivo,>de su
accién y el demandado los de sus excepciones/”; cl
observancia a tal precepto, las partes exponen” en sus
escritos de demanda vy contestacidn, una “Sexgle de
hechos como fundatorios de su accidn y excepcione » vy
para acreditarlos como lo exige el precepto en cita,
ofrecieron y se les admitieron pruebas, valorandose
las de la parte actora en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de *kkkk
desahogada en audiencia de fecha diecisiete de junio
de dos mil diecinueve, a la que se le concede pleno

valor probatorio de conformidad con lo dispuesto por
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los 1

os 247, 275 fraccidén I y 337 del Cddigo de

os Civiles wvigente del Estado, pues al

on calificadas de legales, que si bien la prueba
admite prueba en contrario, de las
integran el presente sumario no se

dicha confesidén, 1lo anterior

enamiento legal, sino que por
el contrario cuentra robustecida con la prueba

instrumental relati a las confesiones vertidas por

la parte demandada o de dar contestacidén a

la demanda, asi articular posiciones a su
contraria, asi co na 1l documental privada
relativa al fundat accién y con la
testimonial que ofertara agd papglfe actora, por los

razonamientos 1légico Jjuridifces sefialados al momento

de valorarlas, lo gque aqul se da por reproducido como

si a la letra lo fuera en obvio de cio y tiempo;

confesando de esta manera g brocontrato de
arrendamiento con la actora cha quince de
febrero de dos mil dieciséis, TelyYecto del inmueble
ubicado en calle ***** numero **¥** la colonia

*k*** de esta Ciudad, que en dicho cont e obligd

a cubrir por concepto de renta la capfi e tres

mil seiscientos diez pesos y que dich serian

g
por adelantado los que se recogerian en el dénicilio

arrendado, que adeuda desde la correspondiente

de octubre de dos mil diecisiete a la fecha,
incumplido en el pago del servicio de 1luz y
la vigencia del contrato seria por un afno comenz a
correr desde el dia quince de febrero de dos mil
dieciséis al quince de febrero de dos mil diecisiete,
que  pacto una  pena convencional en caso de
incumplimiento, que actualmente adeuda la cantidad de
treinta y nueve mil setecientos diez pesos por
concepto de renta de los meses de octubre de dos mil

diecisiete a agosto de dos mil dieciocho, que



ue fue requerido extrajudicialmente para

ntidades que adeuda y que omitid hacerlo.
No pasa 1inadvertido para esta autoridad

calificdé de legal y se tuvo por

confeso de la ' gosicidédn marcada con el numero once del
siciones que obra a fojas ciento

cuenta y uno de los autos, mas

ios del absolvente, sino a
cuestiones de pretacidén y aplicacidédn juridica,

lo gque uUnicameénte de darse dentro de la presente

resolucidén y no co 6n de su parte, que por

tanto, respecto a anifestaciones no generan
confesidén alguna po 1 demandado, lo anterior
en términos de lo los articulos 251,

252, 335 y 336 del Co Prgcedimientos Civiles

del Estado, resultando aplj le el criterio emitido

del Tercer Circuito, publicada el Semanario

Judicial de la Federacidn, tg sto de mil
novecientos noventa % tr gquinientos
veintisiete, de la Octava Epo con numero de

registro 215606, el cual a la let e lece:

“"PRUEBA CONFESIONAL DE P LA
CALIFICACION DE QUE SON LEGALES LAS,
SOBRE SU ULTERIOR VALORACION E . La
circunstancia de que en la prueba nal se

califiquen de legales las posiciones que unéasde las
partes en el juicio articule a su contraria
base para pedir del juzgador que otorgue
respuestas del absolvente pleno valor de con
toda vez que, son dos momentos diferente
procedimiento, la calificacidon de las pregurtasgy su
ulterior valoracidén en la ocasidén propicia; a
que, la determinacidén del oérgano e 1instancia que~asi
lo sostiene, no reporta violacidén a las garantias que
tutela la Constitucidén Federal.”

La TESTIMONIAL, consistente en el dicho

de ***k*x*x = kkkkk Y *kkk*x 15 gque fue recibida en
audiencia de fecha diecisiete de junio de dos mil
diecinueve, a la que se le concede valor probatorio
en términos de lo que establece el articulo 349 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado, pues
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dic stes son <claros y precisos en lo que

deponen, lo que no se desprende duda ni
icencia, ademds de que el hecho sobre el que

onen lo conocieron en forma directa a través de

sus sentidos, e que no fueron obligados a rendir la
ue ahora se wvalora, indicando 1los

o y en su desahogo se cumplid

andose con la misma, respecto
a los controvertidos, unicamente que

acompafaron a c a a requerir al demandado en el

domicilio ubicado e *** de Jla Colonia Roble

de esta ciudad materia del contrato de
arrendamiento entre para que aquélla le
requiriera de pago abiéndose negado el
demandado a cubrir las_inismas

Ahora Dbien, ecto a las diversas

manifestaciones vertidas Ppor los testigos, no se les

concede valor alguno, pues respe
las partes, no se refieren a
asi como que la parte actora i6MAconciliar con
el demandado, pues estos ultimos chos dos de ellos
no los conocen en forma directa, no-p inducciones
de la propia parte que 1los presenta d ahi que
dichas manifestaciones no se les onced valor
alguno.

Resultando aplicable a 1lo anter , el
criterio jurisprudencial emitido por reiteracig
el Octavo Tribunal Colegiado en Materia Ci
Primer Circuito, Novena Epoca, con numero
I.80.C. J/24, publicado en el Semanario Judici
la Federacidén y su Gaceta, Tomo XXXI, Jjunio de dos
mil diez, de la materia comin, que a la letra

establece:

“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.
Aunque el valor de la prueba testimonial queda al
prudente arbitrio del juzgador, ello no debe violar
las reglas fundamentales sobre la prueba, pues no
puede admitirse que por el hecho de que los testigos
fueron uniformes en sus declaraciones sobre
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det n hecho, tenga que otorgdrsele valor
prebatorioWpwleno a sus dichos, pues la prueba debe

a en su integridad, como 1lo es que 10s
tigos coincidan tanto en 1o esencial como en 1o
in&jidental del acto,; conozcan por si mismos 10s
héchos sobre 1 que declaran y no por induccidn ni
referencia de jotras personas; Qque expresen por qué

ser

cuando hubieren sido tachados por la
contraparte; @uGesilstifiquen la verosimilitud de su
presencia en dgar de 1os hechos; que den razon
fundada de /5 dicho y que coincida su ofrecimiento
con la narz hechos materia de la litis.”

TAL SIMPLE, consistente en 1la

depusi

copia simple d ntrato de Arrendamiento de fecha

quince de febrero delario mil dieciséis, respecto

del bien inmueble del presente Jjuicio,

visible de foja cind de los autos, documental

a la que se le corc probatorio al tenor de
los articulos 328, 351 del Cébdigo de
Procedimientos Civiles del Estado, pues se
refiere a la copia imple del contrato de
arrendamiento celebrado entre las g , siendo que
indicados en el mismo; doc 0 la cual se
acredita que las partes en fech irice de febrero de
dos mil dieciséis, celebraron coniratogde por medio

del cual ***** otorgd para su uso el inm 1

en calle ***** pnumero ***** del fraccio
de esta ciudad a ***** tagmpbién conoc
quien se obligd a cubrir una renta por la can\idad de
tres mil seiscientos diez pesos, renta dque
a cubrir a partir del quince de febrero de
dieciséis, contrato sujeto a los deméas
condiciones que se desprenden de la document
comento, los que aqui se dan por reproducidos c
a la letra lo fuera en obvio de espacio y tiempo.

La DOCUMENTAL EN via DE INFORME,
DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME, a cargo de la COMISION
FEDERAL DE ELECTRICIDAD respecto de las cuestiones
que indica el oferente en el punto 4 de su plan

probatorio; la que nada arroja por cuanto al presente



en diligencia de fecha diecisiete de

mil diecinueve se determind por parte de

Sas imputables a su oferente, al no haber dado el

tradmite corresSgondiente para su desahogo.

DOCUMENTAL EN via DE INFORME,
DOCUMENTAL EN &zf E _INFORME, a cargo de VEOLIA AGUA
AGUASCALIENT MEXICO S.A. DE C.V. respecto de las
1 oferente en el punto 5 de su
plan probatori

ue nada arroja por cuanto al

presente  asurlto, es en diligencia de fecha

diecisiete de ju os mil diecinueve se

determindé por parts autoridad que la misma ya
no se desahogaria us@As imputables a su
oferente, al no hab o mite correspondiente
para su desahogo.

Las pruebas d a parte demandada se
valoran en la medida siguiente:

La CONFESIONAL

que hace
consistir en diversas manifes realiza la
parte actora y que sefiald escrito de
ofrecimiento de pruebas, a foja setenta y seis vy

setenta vy siete de los autos, ~co

cuales no se les concede valor probatori érminos
de lo que establecen los articulos 24
338 del Cdédigo de Procedimientos Civi
Estado, pues la confesidén solo puede produci ecto
en lo que perjudica al que la hace, por

analizando el escrito de demanda, se desprend ue la
parte demandada realiza diversas manifestaci/on que
no pueden separarse de su contexto, aunado a g a
manifestacién de que el inmueble materia del presente
asunto contaba con el servicio de agua, asi como que
era su obligacidén realizar el cobro de la pensidn
rentistica en el domicilio arrendado, uUnicamente el
primero de ellos es hecho controvertido dentro del
presente asunto, siendo que el demandado pretendid

acreditar la falta de dicho suministro, pero que con



que ofertara no se 1llega a dicha

de ahi que las manifestaciones vertidas

puedan configufar confesidén alguna, lo anterior en
térming que establecen los articulos 247, 248

y 338 del Coai e - Procedimientos Civiles vigente

valor probatorio
articulos 247

Civiles del Estado,
persona capaz para hecha con pleno
conocimiento, sin coaccidn violencia, respecto a

hechos propios de la absodolvente, habiendo reconocido

de esta manera, por cuando los hechos

controvertidos, que no ha expedido os con 1los
requisitos fiscales.

No pasa inadvertido a esta autoridad
que igualmente se calificaron de

gaa’e&/confesadas
por *****x de las posiciones marcadas c numeros
veintiuno y veintisiete del pliego de gosiciores que
obra a fojas ciento cincuenta vy ciento
cincuenta y nueve de los autos, mas de su aéyls se

desprende que las mismas no se refieren a
controvertidos, aunado a que en nada perjudi a la
parte actora, pues la primera de ellas es redpecto al
fundatorio de su accidédn, es decir, se refie
contrato que ésta indica como base de su accidédn, por
tanto, no le perjudica dicha confesidén y en cuanto a
la segunda no se refiere a un hecho controvertido
dentro del presente asunto, por lo gque no se le
concede valor alguno, lo anterior en términos de 1lo

que establecen los articulos 251, 335, 336 y 337 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles wvigente del Estado,



aplicable el criterio emitido por el

bunal Colegiado en Materia Civil del
cer Circuito, publicada en el Semanario Judicial

a Federacidn, tomo XII, agosto de mil novecientos

padgina quinientos veintisiete, de 1la

con numero de registro 215606, el cual

CONFESIONAL DE POSICIONES. LA
CALIFICACIO ON LEGALES LAS, NO PREJUZGA

SOBRE SU VALORACION EN JUICIO. La
circunstancia en la prueba confesional se

califiquen de las posiciones que una de las
partes en el juicio ticule a su contraria, no da
base para pedir dor que otorgue a las
respuestas del abso pYleno valor de convicciédn,
toda vez que, tos diferentes en el
procedimiento, la ca [ 5 e las preguntas y su

ulterior valoracidn de ahi
que, la determinacidn o e instancia que asi
lo sostiene, no report } [ a las garantias que
tutela la Constitucidn Féde

La TESTIMONI consistente en el dicho

de *****x y **x**x* 135 que nada arroja por cuanto a la
presente causa, pues ante la
presentacidédn de dichos tes arte de su
oferente, en diligencia de fecha in inco de junio
de dos mil diecinueve se declard lamisma no se

desahogaria por causas imputables a su p xt

La DOCUMENTAL PRIVADA, en
once recibos por concepto de pago de del mes
de febrero al mes de diciembre del arfo os mil
quince, visibles de foja veintiuno a la trein y uno

de los autos, de la cual la parte

igualmente oferta la de RECONOCIMIENTO DE CON7ZENIDO Y

FIRMA, a cargo de *¥***x*x 153 que se desa 5 en
diligencia de fecha diecisiete de junio de dosimil
diecinueve y respecto a la cual indicdé bajo protesta
de decir verdad, que reconocia el contenido de dichos
documentos, asi como la firma que estampd en ellos;
documental respecto a la cual 1la parte actora 1la
objetdé por cuanto a su valor probatorio, indicando
que en nada trasciende por cuanto a los hechos

controvertidos dentro del presente asunto; objecidn
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onsidera fundada, pues si Dbien dicha

ue debidamente ratificada por su emisor,

go de pensiones rentisticas que no

le fueron reclfmadas a la parte demandada, es decir,
a hechos controvertidos dentro del
ahi que no se le conceda valor
probatorio, anterior en términos de 1o que
establecen os 335 y 336 del Cbdigo de
Procedimientos\ iivi vigente del Estado.

La

DOCUMENTAL EN Vvia D

NTAL EN via DE INFORME,

a cargo de VEOLIA AGUA
AGUASCALIENTES MEXJ A/ DE C.V. respecto de las
cuestiones que 1indign

"DECIMA SEPTIMA" de -5

te en el punto 17.-
atorio; la que nada
arroja por cuanto eglent asunto, pues en
diligencia de fecha dieci e de junio de dos mil

diecinueve se determiné por parte de esta autoridad

que la misma vya no se por causas

imputables a su oferente, al el tramite
correspondiente para su desahdge=

La DOCUMENTAL PRIVADA VIA DE INFORME,

consistente en el informe que rinda Negociacidn
MIGUEL ANGEL DE ALBA CASTRO resp de las
cuestiones que indica el oferente en £1 pun 18. -

"DECIMA OCTAVA" de su plan probatori e nada
arroja por cuanto al ©presente asunto, en

diligencia de fecha diecisiete de Jjunio de d

diecinueve se determindé por parte de esta a ridad
que la misma vya no se desahogaria po usas
imputables a su oferente, al no haber dado el tr¢nite

correspondiente para su desahogo.

La INSPECCION JUDICIAL, en el inmueble
ubicado en calle #**** NUMERO *****  ***x*x* de esta
Ciudad en relacidén con 1los tépicos que indica el
oferente en el punto 19 de su plan probatorio, la que

se desahogd en diligencia de fecha veinticinco de

11
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jun e s mil diecinueve, en la que esta autoridad

hizo cons lo siguiente:

1. Que en el domicilio ubicado en el
ro ***** de J]a calle ***** del fraccionamiento
**k*x** de estajfCiudad, en la parte exterior existe
publici r¢lativa a una negociacidén denominada

“Acumuladores y habiendo concedido permiso

la parte de ada, en el interior que se encuentran

diversos ve uinaria y animales relativos a

gallos en div jaulas, asi como diversas cajas,

que afirma la  demaidada son para acumuladores, asi

como acumuladores riales de dimensidn

aproximada de un argo, por sesenta de ancho
y ochenta de alto.

2. Que e i gCilio se localiza una
estructura subterréne na Japertura aproximada

de setenta por sesent \ cinco centimetros

aproximadamente, la que se encuentra tapada

parcialmente por una estructura de to, siendo un

depdésito de agua lleno, comg vierte del

flotador de dicho aljibe.

Inspeccidén la que
probatorio al tenor de los arti

‘ene leno wvalor
o) 8 y 348 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles wvigen Estado,

pues se refiere a la inspeccidén realigZada p esta
autoridad respecto a objetos que tuvo vigta, sin
embargo, por cuanto a los hechos controverti nada

arroja, pues el que tenga una negociacidén en
inmueble no era hecho controvertido y el qgus~ tenga

aljibe tampoco, sino la falta de suministro /de a#qua,
lo que no fue materia de dicha probanza.

Ambas partes ofertan en coman 1las
siguientes pruebas:

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
entendiéndose por esta todas y cada wuna de las
constancias que integran el sumario que se resuelve y
que resultan favorables a la parte actora, dado el

alcance ©probatorio gue se ha concedido a los
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de prueba antes wvalorados y por lo
precisado los mismos, lo que aquili se da por
roducido como si a la letra lo fuere en obvio de
es

cio y tiempo: aunado a lo anterior, se desprende

del escrito dej/ contestacidén de demanda, confesidn de
%k ok ok k ién/ conocido como ***** on el sentido que
contesta como , los hechos marcados con 1los
ndimeros uno, tres, cuatro y cinco del escrito
inicial de relativos al contrato basal
celebrado, la pensidén rentistica a razdn
de tres mil s€iscieltos diez pesos, que se obligd a
pagar los servicio o inmueble, la vigencia
del contrato y dque @6 la pena convencional en
SW pafte, confesiones a las
que se les conced al tenor de los

articulos 247, 248 y 3 o0 de Procedimientos

articular posiciones,
el nuUmero veintiuno, del plj ra a fojas
ciento cincuenta y siete a c enta y nueve
de los autos, de la gque se advie ue confiesa que
celebr6é el contrato base de la acedidns nfesidén a la
cual se le concede pleno valor probator] enor de

los articulos 247, 248 'y 338 d

Procedimientos Civiles vigente del Est
La PRESUNCIONAL que resulta favo le a
la actora, esencialmente la humana gue emana
circunstancia de haberse acreditado la existe a del
contrato de arrendamiento basal y con 1 la
obligacién del demandado de cubrir la renta me
estipulada, por 1lo que si la actora afirma que el
demandado no le ha cubierto rentas desde la
correspondiente a octubre de dos mil diecisiete,
correspondia a la parte demandada acreditar sus
pagos, que si bien manifiesta que no lo ha hecho
debido a que debia disminuirse su costo por no contar

con servicio de agua ©potable, no acredité 1o

13



toda vez que la carga de la prueba en
go de las rentas a que se refiere o bien

razédn por la que no cubrirlas, corresponde a la

aplicacién al caso el siguiente

criterio cial siendo aplicable el
siguiente jurisprudencial emitido por
reiteracid nta Tercera Sala de la Suprema

Corte de Justl e _la Nacidn, con nuUmero de tesis

trescientos cinco, la materia civil, publicada en

el Apéndice de mil 1len) ©0s noventa y cinco, tomo
IV, parte SCJN, péa cientos cinco, de la Sexta
Epoca, con nUmero de 92432, que a la letra
establece: PAGO O C CARGA DE LA PRUEBA.
E1l pago o cumpli de las obligaciones
corresponde demostrarlo obligado )% no el

incumplimiento al actor."; presuncional a la cual se

le concede pleno valor al tenor de
Cébdigo de Procedimientos Civilg
VI. En términos a robatorio que

se le ha concedido a 1los elem de conviccidn

aportados a la presente causa, h u a determinar
que la parte actora acreditd su acciodn a parte

q
demandada no Jjustificd sus argumento de fensa,

atendiendo a lo siguiente:
La parte demandada invoca como a ento

de defensa en esencia que no ha cubierto rent

al perderse el uso total o parcial de la co tiene
derecho a no pagar su precio, por lo qug, no
contaba con suministro de agua potable, corresp fa

se le disminuyera dicho pago, de ahi que indica dicha
razébén era causa 1imputable a la parte actora;
argumento de defensa gque se considera infundado v,
por ende, improcedente, pues al referirse a una
afirmacién realizada por su parte, correspondia a su
parte el acreditar lo anterior, en términos de lo que

establece el articulo 235 del Cédigo de

14



tos Civiles wvigente del Estado, lo gque no
resente asunto, pues ni tan siquiera se

ahogd medio de conviccidn tendente a ello, de ahi

q no se le tenga por acreditado su argumento de
defensa.

Ahora bien, respecto a su segundo
argumento de de que su parte omitid realizar
el pago vy esto fue porque no se le expedian

recibos filsta fcho argumento se considera

infundado vy, improcedente, atendiendo a que
la no expedicidon de\wun recibo fiscal no lo exime de
su obligacidén de pensidén rentistica, 1lo

anterior es asi con nto en lo que establece el

precepto el cual
establece que el arre i ighe la obligacidén de
satisfacer la renta en la a y tiempo convenidos,
aunado a que el articulo 1959 del sefialado

ordenamiento legal,

empero dicho precepto no limita” alyue sea recibo con

requisitos o no fiscales, sino g p%fg/contrario,

Uinicamente sefiala recibo, los que b partes
e

reconocen le eran emitidos, pues hafta mismo

demandado los exhibidé como prueba den 1 wresente
juicio, que por tanto, prueban en su contra ahi

gque no se actualice la su facultad para poder
el pago de la pensidén rentistica a la que s bligd
desde el fundatorio de la accidén; en mérito lo,

e
se considera infundado el argumento de de a
planteado por la parte demandada.

En cambio, la parte actora ha acreditado
de manera fehaciente: A). Que en el caso y en
términos del articulo 2269 del Cdébdigo Civil wvigente
del Estado, existe un contrato de arrendamiento que
juridicamente liga a las partes de esta causa,

celebrado entre ***** como arrendadora y @ k¥¥k*

15



onocido como *hkkk en calidad de

, por el cual al arrendadora le concedid

esta ciudad d¢ Aguascalientes y el arrendatario a
pagar el una renta mensual por la cantidad de

TRES MIL SEIS IEZ PESOS, el que si bien fue

pactado por partes una vigencia de un afio, ambas

partes con que se hiciera por tiempo

indeterminado do con ello la tacita

reconduccidén, ‘4l segiir ocupando dicho inmueble luego

del vencimiento d o, lo que basta y es
suficiente ©para tengan por probados los
elementos de existg ' ara el contrato de
arrendamiento exige os 1675 y 2269 del
Cébdigo sustantivo de efia fMel Estado. No pasa
desapercibido para esta au fdad que en el contrato

se establecidé lugar dé pago el del domicilio

arrendado, siendo que la parte a acreditado

haber requerido de pago a para que
cumpliera con el pago de la tistica a 1la
que se obligd y adeudadas, com i lo acreditdé con

la testimonial que ofertara, si mo con la
confesién del demandado en el sentido se negd
a cubrirlas por las razones que ahoray/susteni#za como

dentro

argumentos de su defensa, lo gue no

de la presente causa, mas aun que el
desahucio el emplazamiento hace las
requerimiento segun lo previsto por los artic
fraccién IV y 562 del Cdébdigo de Proce
Civiles vigente del Estado, pues este Ultimo nu

dispone que el juez dictard auto mandando requerir al
arrendatario, de ahi que la demandada incurrid en
mora en el pago de las rentas pactadas; y B). Que la
arrendataria adeuda las pensiones rentisticas a
partir de la correspondiente al mes de octubre de dos
mil diecisiete, por lo que a la presentacién de la

demanda (dieciséis de agosto de dos mil dieciocho) vya
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habiyn” veqgcido mads de tres pensiones rentisticas vy
las subsecgubntes, consecuentemente se da la hipdtesis
Plevista en el articulo 561 del Cédigo de
Precedimientos Civiles, toda vez que la ©parte
demandada dejod /de cubrir mds de tres mensualidades.

En consecuencia de lo anterior, se
declara que lammasiste  derecho a la parte actora para
demandar enj/ ~<ia  de desahucio 1la desocupacidén vy
entrega delfinmueble gbjeto del contrato en que se
funda la demanghy, pues se da la hipdtesis prevista en
el articulo arites” i\ wocado, por lo gque se condena a
***x** también conocido como | '**** 3 la desocupacién y
entrega real y junrildica dél inmueble descrito en el
inciso A) del apartxdo _-danferigr, lo que deberd de
hacer de inmediato; gda _Vezg que a la fecha ha
concluido el término de’ novenia dfas que se le otorgd
mediante diligencia de fecla-siete de septiembre de
dos mil dieciocho, por ende, vya ha transcurrido el
término establecido en el articulo 56) del sefialado
ordenamiento legal.

Como consecuencia™ge 4do Aanterior, se
condena al demandado ***** tam ién conocido como
****x* a3 cubrir al actor 1la cantidad' de TREINTA Y

NUEVE MIIL SETECIENTOS DIEZ PESOS por~/ concCepto de

pensiones rentisticas generadas desde la
correspondiente al mes de octubre de (awssmilonce al
mes de agosto de dos mil dieciocho, asi como | )as que
se sigan venciendo con fecha posterior y hagTamwmin
entrega del inmueble materia del 3Jjuicio a r/AZdn de
TRES MIL SEISCIENTOS DIEZ PESOS cada una Jde edlas,
concepto que serd regulado en ejecucidn de senter \ia~

En cuanto a la solicitud que hace 1la
parte actora en los incisos C), D) Y F) de su escrito
inicial de demanda —relativos al pago de las
cantidades que adeude por concepto de agua potable vy
energia eléctrica no procede su reclamo bajo la via
especial de desahucio ya que mediante esta via solo

puede reclamarse lo siguiente: a) la desocupacién y
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inmueble; b) pago de rentas; vy, €) pago
costas del juicio, pues el Capitulo IV

Décimo Primero del Cédigo de

se os articulos 2302, 2305 y 2316 del
Cébdigo Civil i t del Estado, mas aun que de
Jjustificarse e Se realizdé el pago de las pensiones
rentisticas 0 Dbien, haberse ligquidado en

la diligencia ectiva, al contestar la demanda,

antes del t o) ijado para el lanzamiento o

después de éste, dard por concluido el

procedimiento y de se que proceda el pago de
a), b) y g) invoca anteriores, estaria
contraviniendo al der iso en los articulos
ste parrafo pues no se

invocados en primer orden

podria dar por concluido el procedimiento si se

hiciera el pago de las pensione sticas y aun

quedara pendiente de pago dive os a los ya
mencionados, por lo que queda 1 derecho de
la parte actora para que media
accioén correspondiente y en causa iveﬁjeclame las
prestaciones de las que se declard que cedia su

reclamo, teniendo apoyo lo anterior en/ lo digpuesto

1l ejercicio de la

en los siguientes criterios, el pr ellos
emitido por el Primer Tribunal Colegiado en rias

Administrativa y Civil del Décimo Noveno Ci

publicado en el Semanario Judicial de la Fede ién y
su Gaceta, tomo XXXIII, febrero de dos nce,
relativo a la tesis numero XIX.lo.A.C.58 C, a

materia civil, pagina dos mil trescientos cuarenta vy
dos, de la Novena Epoca, con nUmero de registro
162799; asi como el segundo de ellos relativo al
emitido por el Cuarto Tribunal Colegiado de Circuito
del Centro Auxiliar de la Tercera Regidn, con
Residencia en Guadalajara, Jalisco, al dictar la

tesis IITI.40.(III Regidbn) 3 C (1l0a.), publicada en el
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SemeyarioqJudicial de la Federacidén y su Gaceta,
libro XV, giciembre de dos mil doce, tomo dos, de la
fMateria civil, pagina mil cuatrocientos treinta vy
une, de la Décima Epoca, con numero de registro
2002329; las Cyales a la letra establecen:

“JUICIO DE DESAHUCIO. EN ESTA VIA NO
PUEDEN DEMANDARSE OTRAS PRESTACIONES ACCESORIAS O
ADICIONALES JERIVALAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
COMO PAGO J2E INTERESES MORATORIOS CONVENCIONALES,
CUOTAS DE JNERGIA ELELTRICA, AGUA POTABLE, DRENAJE,
LIMPIA, TELEL )NO -0 EL MANTENIMIENTO DEL BIEN
ARRENDADO (LEGISLAG "ON DEL ESTADO DE TAMAULIPAS ).
Acorde con el antfculo 250 del Codigo de
Procedimientos Civiies~para)lel Estado de Tamaulipas,
la parte actora dabe acufiular en una sola demanda
todas aquellas accisnes gue tenga contra una misma
persona y que derivenh _de’ MAna misma causa; Sin
embargo, tratdndose &\l _Juieio de desahucio, 1las
acciones que las partes’ puede) infentar conforme a 1o
previsto por los articulos 4543, 544, 547, 548 y 556
del mismo ordenamiento, sg-limitan a la desocupacion
de la finca o local arrendado por falta de pago de
dos o mds mensualidades de renta wvencitas, al que se
puede adadir su cobro, asi gbmo lad que se sigan
venciendo hasta lograr el lanfamiento, ademds el pago
de gastos y costas, pero en modo~” alguno en el
procedimiento especial de desahuct® puede analizarse
o procurarse el cumplimiento forzeso d{) contrato de
arrendamiento, por no estar estipulada Wl hapdtesis
en la ley, maxime que el referido articule” 556, fen su
segundo pdarrafo, dispone: '"Ni el juicigf de desgahucio,
ni su resultado, perjudican las aclyw€s ue las
partes pueden intentar, derivadas del incumpiyimiento
del contrato respectivo, las cuales se decid¥rdan, en
su caso, en el juicio correspondiente."”. Lo jJque~Se
robustece con el diverso 470, fraccion I,j/-de 1Ia
propia legislacidn local adjetiva, en el septide de
que los conflictos que surjan sobre 1os contrat s de
arrendamiento, deben ventilarse en la via sumaril; y
que el desahucio se tramitard en la forma que dispone
el capitulo respectivo. De donde se sigue que la
propia legislacidén aplicable, hace wuna distincidn
entre las prestaciones que pueden reclamarse en una y
otra vias, 1lo que permite concluir que en la de
desahucio, existe incompatibilidad legal para exigir
otras prestaciones accesorias o adicionales derivadas
del contrato de arrendamiento como lo son el pago de
intereses moratorios convencionales, cuotas de
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/fgéctrica, agua potable, drenaje, limpia,
teléfono o %l mantenimiento del bien arrendado.”.
“JUICIO DE DESAHUCIO. EN ESTA VIA NO
§J§N DEMANDARSE PRESTACIONES CONVENCIONALES, COMO
CLAUSULA NAL DERIVADA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO EL SUPUESTO DE QUE NO SE ENTREGUE
EL INMUEBLE A/ SU TERMINO (LEGISLACION DEI, ESTADO DE
cuerdo con los articulos 2.309 y 2.310

ivil del Estado de México, el
ucio procederd cuando se reclama la
e un inmpeble por falta de pago de mds
s, donde podrdn  impugnarse,
ademds, el pa
sigan vencie

s rentas vencidas y las que se
ta que tenga verificativo el

lanzamiento. De esa) mape el referido juicio se

constituye como un iento sumarisimo, que se

limita de manera la desocupacidon de la
finca o local a el incumplimiento
referido, esto es, o tiene la finalidad
contrato de arrendamient e todo, de las penas
convencionales pactadas el mismo, pues tal
posibilidad no se contempia por la ley de la materia,

sino que su objetivo principa lograr la

desocupacion del inmueble, al ede afadir el
sgan venciendo

el pago de

cobro de rentas vencidas y lag
hasta lograr el lanzamiento,
gastos y costas judiciales. Con temente, la pena
convencional que deriva d ontrato de

arrendamiento, consistente en wuha sSamsidén para el

supuesto de que no se entregue el bie ndado al
término del contrato, no constituye p

vencidas o que se sigan venciendo, a efiere
el numeral invocado en ultimo término; que no
pueda ser materia del juicio especial de de cio,
pues en éste existe incompatibilidad ledga

exigir otras prestaciones accesorias o adi ales
derivadas del contrato de arrendamiento, co es el

pago de la aludida pena convencional.”.
Por ultimo, se condena a la demandd la

cubrir a la parte actora los gastos y costas del
juicio, pues el articulo 128 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles de la Entidad establece que
la parte que pierde debe rembolsar a su contraria las
costas del proceso y en el presente caso se considera
perdidosa a la parte demandada al habérsele condenado

al pago de las prestaciones reclamadas por la actora
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en S eGcrito de demanda, ademés de que el
incumplimiebhto de la demandada origindé que la actora
S&, viera en la necesidad de presentar demanda en su
comtra, prestaciones que deben cuantificarse en
ejecucidédn de Sgntencia.

Pgr lo expuesto y fundado y con apoyo
ademas en lo @éisspueste por los articulos 24, 27, 29,
32, 39, 79 fkatcidn III, 83, 84, 85, 107 fraccidén V,
223 al 229,/-561 al 578 y demas relativos del Cbédigo
de Procedimien{ws Civiles vigente del Estado, es de
resolverse y s€& resu ilve:

PRIMERO.~ Esta lutoridad es competente
para conocer el pragente jdicio.

SEGUNDO. | »Se deglanpa procedente la via
especial de desahucio {\Wantedadagbor la parte actora y
que dicha parte probd/ suagfidnd vy la demandada no
justificd sus excepciones.

TERCERO. Se “condena a *****x también
conocido como ***** 5 13 desocupacidn |y entrega del
inmueble materia de este Jjuigio, 1o que deberd de
hacer de inmediato, toda ve2™que” aly, la fecha ha
concluido el término de noventa "di s que se le otorgd
mediante diligencia de fecha sietké de \septiembre de
dos mil dieciocho.

CUARTO. Se condena a la dgmandadz’ ****x*
también conocido como ***** 5 cubriwmesd ld parte

actora la cantidad de TREINTA Y NUEVE MIL SETX: ILENTOS

DIEZ PESOS por concepto de pensiones rentiS@hweas

generadas desde la correspondiente al mes de /ocCtubre
de dos mil once al mes de agosto de /dos/ mil
dieciocho, asi como las que se sigan venciendc ) con
fecha posterior y hasta la entrega del inmueble
materia del juicio a razén de TRES MIL SEISCIENTOS
DIEZ PESOS cada wuna de ellas, concepto que sera
regulado en ejecucidédn de sentencia.

QUINTO. En cuanto a la solicitud gue hace
la parte actora en los incisos C), D) y F) de su

escrito inicial de demanda relativos al pago de las
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can d que adeude por concepto de agua potable y

energia trica, dafios y perjuicios, asi como pena

vencional, no se hace especial pronunciamiento por

1 razones vy _ fundamentos dados en el 4ltimo
considerando esta resolucidén, quedando expedito el
derecho parte actora para que mediante el

ejercicio de n correspondiente y en causa

diversa rec prestaciones de las que se

su reclamo.

. ~Se_condena al demandado a cubrir a
la parte actodra /lS)astos y costas del Jjuicio,
prestaciones que debén ificarse en ejecuciédn de
sentencia.

SEPTIMO. | )¢0on dagtento en lo dispuesto
por los articulos 1 estab en los articulos 1°,
70, fraccidén XXXVI, ’ ded la Ley General de
Transparencia y Acceso a 1 formacién Publica, asi
como los diversos 1°, 11,755 fraccidén XXXVI, 58 y 70,

inciso B, fraccién I de la Ley d
Acceso a la Informacidn Pib de
4

Aguascalientes y sus Municip

declard que

ansparencia vy

Estado de
ptos de 1los

cuales se desprende la obligacidérn xde esta Autoridad

de garantizar el derecho de acces0 informacién
que se tenga en posesiodn, entre o de las
resoluciones que se emitan en 1los rocedixlientos
seguidos en forma de Jjuicio, a trav rsiones
publicas, en los cuales deberad suprimi la

informacién clasificada como reserva
confidencial, la cual <corresponde a 1los
personales que refieran las partes, de a en
determinado momento en que se publique la velsién
publica de la resolucidén que ponga fin a la presente
causa, la misma no contard con los datos que refiere
el promovente, se informa a las partes que se
publicara la versidén publica de la presente
resolucidén una vez que haya causado ejecutoria.

OCTAVO. Notifiquese personalmente y

cumplase.
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A S I, definitivamente 1lo sentencid vy

Juez Segundo Civil de esta Capital,

enciado ANTONIO PINA MARTiNEZ, por ante su

Seefetario de Acuerdos Licenciado VICTOR HUGO DE LUNA

GARCIA que au

La senteficia antecede se publicdé en

iza. Doy Fe.

lista de acuerdos Ha veintisiete de junio de

dos mil diecinueve. >t
L SPDL/Miriam**

7
b
&
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